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— OBJET DE L'APPEL DE CANDIDATURES

L'Etat (Direction Générale des Finances Publiqu&ervice France Domaine) organise un avis
d'appel a candidatures en vue de la cession amidhlea ensemble immobilier domanial

constitué par une ancienne caserne des Douanekadiliéer par I'acquéreur (ci-apres désigné
I'Immeuble) aprés mise en concurrence en applicati@s dispositions des articles R.129 et

suivants du code du domaine de I'Etat.

1 - MODE DE LA CONSULTATION

La consultation est organisée par :
LA DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

Service France Domaine
199, rue Colbert
Batiment DOUAI — 2eme étage
59041 LILLE Cedex

Téléphone : 03.20.42.35.98 ou 03 20.42.36.08
Télécopie : 03.20.42.36.73
Adresses courriel:

grace.pocholle@ddfip.finances.gouv.fr
ou martine.caille@dgfip.finances.gouv.fr

Ce service tient a la disposition le cahier desrgha et le dossier techniqgue de
I'immeuble.

Ces éléments sont consultables sur le swavw.budget.qouv.fr/cessions




2 - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Commune de HOUPLINES (Nord)

13 27 rue Jules Guesde et 1 rue Gustave Duriez

Cité douaniére constituée dpiatorze maisonsd’habitation mitoyennes sur 2 niveaux en front
a rue, et deseize garagesle tout repris au cadastre sectian

-n°® 878 27 rue Jules Guesde pour une superficisoideante seize meéetres carrés ( 76 m?)
-n°® 879 25 rue Jules Guesde pour une superficisoideante quinze metres carrés ( 75 m?)
-n°® 880 23 rue Jules Guesde pour une superficisoidbeante quinze metres carrés (75 m2)
-n°® 881 21 rue Jules Guesde pour une superficisodeante quinze metres carrés (75m?2)
-n°® 882 19 rue Jules Guesde pour une superficisoibeante quatorze métres carrés(74 m2)
-n°® 883 17 rue Jules Guesde pour une superficisoidbeante quatorze métres carrés (74 m2)
-n°® 884 15 rue Jules Guesde pour une superficigudgante huit metres carrés (48 m?)

-n°® 885 13 rue Jules Guesde pour une superficigudgante huit metres carrés (48 m?)

-n°® 886 11 rue Jules Guesde pour une superficigudgante huit metres carrés (48 m?)

-n° 887 1 rue Gustave Duriez pour une superficie rddle cent onze meétres carrés
(1.111 m?)

-n °888 9 rue Jules Guesde pour une superficieudeante huit metres carrés (48 mz2)
-n°® 889 7 rue Jules Guesde pour une superficieudeante huit metres carrés (48 mz2)
-n°® 890 5 rue Jules Guesde pour une superficieudeante huit metres carrés (48 mz2)
-n° 891 3 rue Jules Guesde pour une superficieoibeaate douze metres carrés (72 m?)
-n°® 892 1 rue Jules Guesde pour une superficieoibeaate six metres carrés (66 m?)

soit une superficie totalmille neuf cent quatre vingt six métres carréq 1.986 nt )



Typologie — Superficie

Occupation des logements — Agent en activité (AAliers (T)

Contenance Nombre SUP Occupation
en m? de
pieces
Section| N°
A 878 76 27 rue Jules Guesdg 5 56 Occupé (AA)
A 879 75 25 rue Jules Guesdg 5 56 Occupé (AA)
A 880 75 23 rue Jules Guesdg 5 56 Occupé (AA)
A 881 75 21 rue Jules Guesde 5 56 Libre
A 882 74 19 rue Jules Guesde 5 56 Libre
A 883 74 17 rue Jules Guesde 5 56 Occupé (T
A 884 48 15 rue Jules Guesde 5 56 Occupé(T)
A 885 48 13 rue Jules Guesde 5 56 Libre
A 886 48 11 rue Jules Guesde 5 56 Libre
A 888 48 9 rue Jules Guesde 4 47 Occupé (AA)
A 889 48 7 rue Jules Guesde 4 68 Libre
A 890 48 5 rue Jules Guesde 4 47 Occupé(AA)
A 891 72 3 rue Jules Guesde 6 68 Occupé (T)
A 892 66 1 rue Jules Guesde 5 56 Libre
A 887 1111 1 rue Gustave Duriez garages 13 m2/garage




3 — SITUATION D'OCCUPATION

Huit logements sont occupés :3 par des tiers, Sdearagents en activité, et six sont vacants.

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de cettecupation sans recours contre I'Etat
vendeur, pour les trois logements occupés pariggs.t

En ce qui concerne les logements occupés par lesntagdes douanes en activité,
'ACQUEREUR s’engage a les maintenir dans les lieatxles reloger en cas d’opérations de
rénovation rendant les logements temporairemenabitlables.

Les conventions d’occupation sont a dispositionragpdu service France Domaine.

7 des 8 occupants actuels ont des ressources enf@s au plafond Plus mais au dessus des
plafonds Plai.

Le dépassement des plafonds de ressources powriheéed occupant est de +11.9% mais
lui permet également d’accéder au Plus.

4 - URBANISME

1) Dispositions applicables du document d'urbanisme leal

Il résulte du certificat d'urbanisme CU 05931709B®@1délivré le 22 décembre 2009 par la
Mairie d’HOUPLINES que l'immeuble est soumis a eémes dispositions d'urbanisme et
limitations administratives au droit de propriéggt{cles L410-1 al.1 du code de l'urbanisme).
Dans le certificat d’'urbanisme il est notamment faiention

Le Terrain est situé dans une commune dotée d’'uan plocal d’'urbanisme approuvé le
08/10/2004 en zone UBDb 0,60.

Le certificat d'urbanisme, I'extrait du reglemeni LU applicable a la zone ainsi que le plan
de zone sont consultables sur www.budget.gouv.§gmms.

2) Situation au regard des risques naturels ou technobiques

Conformément aux dispositions des articles L 126t 125-26 du code de I'environnement, le
vendeur déclare que le bien vendu est situé damszome couverte par un plan de prévention
des risques technologiques, prescrit ou approuwepar un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou eaaans une zone de sismicité.



L'immeuble est situé dans une commune couverteupgrslan de prévention des risques naturels
prévisibles « INONDATION » approuvé le 21 juilleD@5 et « RETRAIT-GONFLEMENT DES
SOLS ARGILEUX » prescrit le 13 février 2001 et amBea l'arrété préfectoral du 30 janvier
2006, dont les documents de référence sont «I’ARagional des zones inondables « .

En outre, le vendeur déclare qu'a sa connaissdeckien vendu n'a subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnité d'assurg@acantissant les risques de catastrophes
naturelles ou technologiques tel qu'il est prévu lga articles L 125-2 et L 128-2 du code des

assurances.

5 - DIAGNOSTICS

L’'article L.271-4 du code de la construction etltteabitation impose au vendeur de tout ou
partie d’'un immeuble bati de fournir en annexe depromesse de vente utossier de
diagnostics techniquesportant, notamment, sur le risque d’exposition@amb et sur le
constat de présence ou présence d’'amiante

1) Réglementation relative a I'amiante

Les recherches effectuées dans 'lMMEUBLE, conformeét aux dispositions des articles
L 1334-13 et R 1334-14 a R 1334-29 du code de tgéaublique, ont révélé dans tous les
logements, la présence d'amiante ainsi qu'il résdds rapports amiante établis le 24 février
2009 par la Société PREVENTEC, 77 boulevard Gatabh89100 ROUBAIX et consultables
dans le dossietechnique du site www.budget.gouv.fr/cessions

2) Lutte contre le saturnisme

Les recherches effectuées dans ''MMEUBLE conform@maux dispositions de l'article L
1334-6 du code de la santé publique, ont révél@rissence de plomb dans les logements
situés au 3, 9, et 19 rue Jules Guesde, ainsi géSllte des rapports plomb établis le 27
février 2009 par la Société PREVENTEC, 77 boulev@dmbetta-59100-ROUBAIX et
consultables dans le dossier technique du siiew.budget.gouv.fr/cessions

3) Etat parasitaire

L'immeuble n’est pas inclus dans une zone contaminé@ susceptible d’étre contaminée a
court terme par les termites au sens de l'artickeda loi n® 99-471 du 8 juin 1999.



4) Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 1341 134-5 du Code de la construction et
de I'habitation (instaurés par la loi n°2004-13438 @ décembre 2004), des diagnostics de
performance énergétigue ont été réalisés par laiésbcPREVENTEC, 77 boulevard
Gambetta-59100 ROUBAIX .

Les rapports correspondants du 25 février 2009 somsultables dans le dossier technique
du sitewww.budget.gouv.fr/cessions

5) Etat de I'installation intérieure gaz

Conformément aux dispositions des articles L.134R6,34-6 et R.134-7, R.271-5 du code de
la construction et de I'habitation qui prévoient diagnostic en cas de vente de tout ou
partie d'immeuble a usage d’habitation comportam¢ unstallation intérieure de gaz réalisée
depuis plus de 15 ans, des états de ces instaintot été établis en date du 27 février 2009
par la société PREVENTEC, 77 boulevard Gambetta@®9ROUBAIX.

Ces rapports sont consultables sur le gitew.budget.gouv.fr/cessions

6) Etat des installations électriques

Conformément aux dispositions de I'article L 134{L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation qui prévoient un état de l'instalten intérieure d’électricité, des états de ces
installations en date du 3 mars 2009, ont été &gidr la Société PREVENTEC, 7 boulevard
Gambetta-59100 ROUBAIX.

Cet rapports sont consultables sur le sitew.budget.gouv.fr/cessions

6 — CONDITIONS SUSPENSIVES

La vente est réalisée sans condition suspensive.
O Absence de garantie

La vente est faite sans autre garantie que la gerahéviction. Tout candidat s'engage, du fait
méme de son offre, a n'élever, s'il devient attrdlne, aucune réclamation relative a la nature et
a la qualité de I'immeuble vendu. Celui-ci seramanu dans sa configuration actuelle jusqu'au
transfert de propriété.



Il - LES CANDIDATS

Y

Les candidats sont autorisés a se constituer empgment en vue de présenter une offre
compléte au programme e la consultation. Dans e da devront préciser les participations
respectives des uns et des autres a la réalisatiopprogramme, et désigner un mandataire

unique pour assurer le suivi des engagements pnsrs I'Etat.

Les candidats doivent faire référence a leurs paites et conseils éventuels (banques,
notaires, avocats...) et doivent produire a I'occasile leur réponse, les éléments d’information

suivants :
a Fiche synthétique de présentation du candidat :

- dénomination, capital social, siege social, coomfes du candidat et, le cas
échéant, du groupe auquel il appartient ;

- extrait de moins d’'un mois, de l'inscription au refge du commerce et des

sociétés ou au registre des métiers ou équivalent ;

- déclaration sur I’honneur attestant que le candalaatisfait a ses obligations
fiscales et sociales pour les trois derniéres asnée les trois derniers

exercices clos ;

- nom du (ou des) dirigeant, et du (ou des) représgniegal, ou de la (ou des
personnes) diment habilitée ;

- statuts a jour certifiés conformes par le candiaequéreur ;

- une copie certifiee des pouvoirs de la personnerésgntant le candidat
acquéreur et signataire de la lettre d'offre fern@es pouvoirs doivent
permettre au signataire d’engager valablement lendmat acquéreur,
notamment pour la signature de l'acte de vente.dé&ut de justification et
de capacité du signataire peut constituer un mdtifrecevabilité de I'offre

ferme;

- surface financiére : chiffre d’affaires global HToyr chacune des trois
derniéres années. Eventuellement, part du chiffiEffaires concernant les

activités liées au secteur de I'immobilier.

- savoir-faire et expérience professionnels : les didats sont invités a
démontrer ces aptitudes par tous moyens adaptés.

1C



a Pour les candidats étrangers :
» documents équivalents a ceux décrits ci-dessus,

 un avis juridique (Legal Opinion) en Francais atéed que le signataire de
I'offre ferme dispose des pouvoirs lui permettarengager valablement la
société étrangére; un avis juridigue non satisfiais peut motiver
I'irrecevabilité de I'offre ferme.

11



[l — ORGANISATION DE LA CONSULTATION

1 — GARANTIE

Les candidats qui souhaitent prendre part au ptéagis d'appel d'offres doivent verser une
garantie bancaire, (ci-aprés la Garantie), fixéeIBQUANTE MILLE EUROS (50 000€)a
constituer au plus tard au moment du dép6t derkoff

Cette Garantie est a déposer obligatoirement dalase de Madame I’Administrateur Général
des Finances Publiques:

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
Service Comptabilité
82, Avenue Kennedy
B.P. 689

59033 LILLE CEDEX

BANQUE DE FRANCE
RC PARIS B 572104891
RELEVE D'IDENTITE BANCAIRE

TITULAIRE : DRFIP du NORD PAZE CALAIS

DOMICILIATION : BDF LILLE
Identification nationale (RIB)

CODE BANQUE CODE GUICHET N°COMPTE CLE RIB
30001 00468 A590 0000000 60

Identification internationale

IBAN FR53 3000 1004 68080 5505 067

Identification Swift de la BDF (BIC) BDFEFRPPXXX

contre récépissé délivré par ce service, au moyen :

O soit d’'une garantie bancaire autonome a premiermatale, d’'une durée minimale de
mois,

O soit d'un cheque de banque émis par une banquet &mansiége social en France ou un
premier établissement en France ou un chéque pts¢apar un chef d'agence de la Banque

12



Postale établi & l'ordre du Trésor public. Ce chemst immédiatement encaissé par la
Direction Régionale des Finances Publiques.

O Soit d'un virement au compte ci-dessus indiqué dtessier doit contenir le justificatif du
virement).

Y

Dans tous les cas, les frais engendrés par la itatish d’'une Garantie bancaire autonome a
premiére demande ou de I’émission d’'un Cheque dejba ou des frais de Virement, restent a
la charge exclusive du candidat qui I’a constituée.

Pour le candidat retenu, en cas de versement déalantie par Cheque de banque ou par
Virement, le montant net de la Garantie versée ipgiuté sur le montant de I'acompte. La
garantie a premiere demande est restituée contreeweent d’'un montant «équivalent a la
sighature de la promesse de vente ou est consgraé#Etat pour garantir le paiement de cet
acompte si sa durée est suffisante.

Pour les candidats écartés, la Garantie leur estboairsée ou restituée par la Direction
Régionale des Finances Publiques sur présentatienlad lettre leur notifiant le refus
d'acceptation de leur offre et du récépissé de tep@ ci- avant.

En conséquence, les candidats reconnaissent eptrdequ’en soumettant une offre, ils ont
obtenu les informations suffisantes pour faire eetiffre sans réserve et sans demande de
garantie de leur part.

2 — ORGANISATION DES VISITES

Les candidats peuvent visiter les locaux sur remdmrs. Les candidats désirant visiter
I'immeuble doivent contacter Monsieur BULTE au 0B @3 06 10 ou encore au 03 20 77 47 25.

Les candidats sont invités, a leurs frais exclysdsprocéder ou a faire procéder par leurs
conseils qui doivent se conformer aux termes decbad de confidentialité (cf. 8 4 infra), aux
vérifications et audits d'ordre technique, admirasf, juridique, qu'ils jugent opportuns pour
faire une offre d'acquisition.

En conséquence, les candidats reconnaissent eptedequ'en soumettant une offre, ils ont

obtenu les informations suffisantes pour faire eetiffre sans réserve et sans demande de
garantie de leur part et sous les seules conditiqns sont arrétées dans les conventions
emportant transfert de propriété des immeubles.
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3 — CONSULTATION DU DOSSIER

Toute information complémentaire se rapportantirarfieuble ou aux modalités de présentation
des candidatures peut étre demandée ou retirée a la

LA DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
Service France Domaine
199, rue Colbert
Batiment DOUAI — 2éme étage
59041 LILLE Cedex

S’agissant desriteres qualitatifs, les candidats peuvent s’adresser a la

Direction Départementale des Territoires et de la Mr (DDTM)
Délégation territoriale de LILLE
8 rue de Bellevue
59000 LILLE
Monsieur TIRTAINE 03.20.71.59.64

De méme, les documents peuvent étre consultésessitd Internet :

www.budget.qouv.fr/cessions

Les candidats sont invités, a leurs frais exclysifgaire procéder par leurs conseils qui doivent
se conformer aux termes de I'accord de confideitédlcf. 8 4 infra), aux vérifications et audits
sur les documents figurants dans le dossier d’appeifres, d’ordre technique, administratif,
juridique, gu’ils jugent opportuns pour faire undre d’acquisition.

Dans ces conditions, les candidats feront une o$faes pouvoir prétendre a quelgue garantie
qgue ce soit de la part du vendeur a I'exceptionlal@arantie d’éviction de I'article 1626 du
Code Civil en tant qu’elle porte sur le droit deopriété et des déclarations expressément et
limitativement stipulées dans I'acte de vente.

4 — CONFIDENTIALITE

Les candidats s'engagent a ne communiquer a quumnspuf & leurs conseils, aucune
information ou documentation sur la présente verRecette fin, ils signent un accord de

14



confidentialité préalablement aux visites, a lI'axc@ux informations et a la documentation
susvisée ; cet accord de confidentialité est opplesa leurs conseils.

5 — INDICATION RELATIVE AU PRIX

L'unité monétaire du contrat de vente est I'eurdeeprix contenu dans I'offre sera exprimé en
valeur nette de tout droit ou taxe, a I'exclusientdut autre type de proposition.

L’'offre de prix sera ventilée par nature de constran et distinguera clairement les logements
sociaux des autres types de logements.

6 — PRESENTATION DES CANDIDATURES

La lettre de candidature contenant |'offre de caater doit étre rédigée en frangais et signée
par le candidat, personne physique, ou, pour urregmne morale, par la personne habilitée a
I'engager juridiguement et financierement (docursgostificatifs a I'appui).

La transmission des offres doit étre effectuée guusacheté portant les mentions :

« CANDIDATURE A L’ACQUISITION DE L'IMMEUBLE :

HOUPLINES 1 A 27 RUE JULES GUESDE ET 1 RUE GUSTAVE DURIEZ

« NE PAS OUVRIR PAR LE SERVICE DU COURRIER »

et contenant une enveloppe cachetée au nom du adamndi

Cette seconde enveloppe contient I'ensemble desimdests visés au IV- 4.2 et une offre de
prix.

Ces plis sont soit transmis par voie postale, pairé recommandée avec avis de réception, soit
remis directement contre récépissé a l'adresseasteyv:

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

Service France Domaine D4 - Batiment DOUAI — 2émet&ge
199, rue Colbert
59041 LILLE Cedex
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7 — DATE LIMITE DE RECEPTION DES

CANDIDATURES

Mardi 18 MAI 2010 a 16 heures

Les plis qui parviendraient aprés la date et I'eefixées ci-dessus ou sous enveloppe non
cachetée ne seront pas retenus.

8 — DELAI DE VALIDITE DES OFFRES FORMULEES

PAR LE CANDIDAT

L'offre de contracter des candidats, qui compress éléments essentiels du contrat, est ferme,
non modifiable et ne peut étre rétractée pendarg darée qui ne saurait étre inférieure a 6
mois. Cette offre prend fin a réception par le ddad, d'une lettre de I'administration, envoyée
avec accusé de réception, I'informant de la sudarde a son offre.

L'acceptation par I'Etat de I'offre entrainera larfnation du contrat qui sera réitéré aux termes
d’'une promesse synallagmatique de vente.

IV — PROCEDURE DE L'APPEL A CANDIDATURES

1 - PREAMBULE

La sélection sera faite sur la meilleure offre fiogre, en tenant compte du respect du
programme et des criteres qualitatifs définis ciesp

2 — PROGRAMME

2.1 Détermination du programme

La fixation d’'un programme est un élément déterminde la valorisation du foncier public.

Le respect du programme minimal est une conditierrecevabilité de I'offre.
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Au cas particulier, compte tenu de la livraison graine sur le territoire de la commune, d’un
programme de plus de 200 logements individuels famx dont plus de 80 locatifs sociaux, le
site mis en vente doit permettre d’apporter pri@rément une offre de logements pour des
petits ménages modestes (personnes agées ou jJeunes

Le programme de l'opération doit répondre aux cetd’une opération de logements locatifs
sociaux selon les regles communautaires ( au m80% de logements PLUS et PLAIi , dont
20% de PLAI) et permettre a la commune d’Houplidesdisposer sur son territoire de réponses
adaptées a la diversité des demandes de logemémppétation pourra également apporter une
réponse totale ou partielle a l'obligation , crég@ar la loi DALO de créer 8 places
d’hébergement sur la commune.

Le programme projeté se décline ainsi :
9 Plus
3 Plai

2 logements d'urgence

La réponse apportée sur le programme devra étrenagagnée d’'une proposition de montage
financier de I'opération déclinée dans sa globaditpar nature de financements.

2.2 Offre Financiere

L'offre de prix doit étre ventilée selon les SHONfextées aux catégories de construction
proposées (par exemple, logements libres, PLAI, BLBLS, activités, etc..).

2.3 Données juridiques

1°) La proposition du candidat prend la forme d’unerefferme et définitive d’acquérir a son
profit 'lmmeuble dans sa totalité.

Aucune condition particuliere ne pourra étre demémgbar le candidat aprés notification par
France Domaine de l'acceptation de son offre.

2°) Le candidat devra fournir une garantie financi@'achevement extrinséque. Il pourra

Y

toutefois demander a étre exonéré de la fournitleecette garantie dans le cas ou il est en

by

mesure de justifier du financement de son projeta kenonciation a cette garantie
financierement d’achevement sera librement appeeper France Domaine.

3°) Le candidat doit s’engager dans son offre a sighacte de promesse de vente et la
réitération de la promesse de vente selon le calenéthdiqué avant I'expiration d’'un délai de

4°) L’offre et ses annexes doivent étre établies ewlee francgaise.
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2.4 Données Financiéres
Pour étre valable, I'offre doit contenir
- le justificatif de la Garantie

- les modalités prévisionnelles de financement’dpdration.

3 — CRITERES QUALITATIFS

4.1 Les critéres de classement gualitatif

- 1 - Outre le prix et le respect des critéeres de prognation, la proposition de
I'opérateur s’attachera a répondre aux élémentsitqids suivants :

- Amélioration thermique des batiments
13 logements sont classés en étiquette D, 1 euétie E

L'objectif est d'atteindre un classement C a l'esdes travaux

- Modalités de gestion du programme
seront pris en compte :
* la proximité avec les services de contact du baille

* le suivi social mis en ceuvre (opérateur spécialesdstence d'un projet social pour
les Plai et logements d'urgence )

* l'information préalable travaux et la gestion dese®uels mouvements lors des
travaux

- Accessibilité des logements

le preneur examinera la possibilité de rendre asibés quelques logements
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- Eléments d'information a apporter
* loyers et charges locatives prévisionnels

» réflexion sur 'aménagement paysager de I'espacencon

- 2 - Notation des critéres qualitatifs

- Amélioration thermique :
2 : classe C recherchée pour I'ensemble des logesmen

1 : classe C pour les logements en état existaadsel D et classe D pour celui en classe
E état existant

0 : pas d'objectif affiché ou partiellement répondu

- Modalités de gestion

2 : réactivité sous 12H de l'opérateur a tout guastement du locataire , concertation

préalable, frais d'opération tiroir & la chargepteneur (y compris abonnements EDF...),
gualité du projet social et suivi régulier des Itaiees en Plai et logement d'urgence avec
perspectives de sorties en logement banalisé

1 : 1 des criteres préalablement cités non rempli

0 : au moins 2 des criteres non remplis

- Accessibilité des logements
2 : au moins 2 logements rendus accessibles
1 : 1 logement rendu accessible

0 : aucun logement proposé

19



4.2 Contenu des propositions

Le candidat doit formuler une proposition contenba®t données suivantes :
- une note de présentation générale :

* indiquant les orientations d’aménagement reteneteles motivations de ces
orientations au regard des enjeux paysagers, a&ctuitaux et urbanistiques visant a la
meilleure intégration possible du projet dans samie®nnement, et a favoriser I'offre de
logements.

- un ensemble de schémas, croquis ou plans d’'engemb

* illustrant I'insertion du projet dans son contexturbain, précisant le traitement
paysager du site, et indiquant les liaisons cambbss, piétonnes et cyclistes vers les
autres quartiers ;

* donnant la volumétrie d’ensemble projetée, I'imptation des différents types de
construction proposés et pour chacune des constneie nombre de niveaux envisages,
la localisation des commerces éventuels, des pldeestationnements.

- un état récapitulatif de la programmation :

* exposé en SHON totale proposée pour l'opératioBpartie par catégorie de

construction, en indiquant la typologie des logetsensociaux ou libres, et

éventuellement par tailles et superficies habitapleurface des espaces publics, et
nombre de places de stationnement ;

- une notice technique :

* précisant les prescriptions architecturales ethteques envisagées pour les différents

programmes de logements (matériaux, type de chgafféypologie des logements...) au

regard des conditions de confort, d’entretien egdstion ;
* indiquant les préconisations envisagées pour nélpe aux objectifs de haute qualité
environnementale en matiere de performance éneygétide gestion des eaux (économie de
la consommation, récolte et traitement des eauxviples, limitation des surfaces
imperméabilisées), de recyclage des déchets de tigman de limitation d’émanation
polluant 'atmosphére (mode de chauffage, mesuneperageant des modes de déplacement
doux) ;

- un état descriptif du mode opératoire proposé :

* conditions envisagée en premiere analyse poumi®e en ceuvre (lotissement, autre), les
rétrocessions éventuelles d’équipements publics éollectivité (voirie, espaces publics).

* le calendrier prévisionnel du projet et le phasates opérations en cas de réalisation du
projet sous forme de tranches successives de aartgin/démomition ;
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*le cas échéant, la stratégie générale en mati@eggdnisation du processus de relogement
des occupants du site et de gestion provisoire ldgements en attente de démolition
(logements occupés ou vides) .

4.3 Choix du candidat

L'Etat choisit librement une offre.

Aprés vérification de la conformité des offres atogramme de la consultation, le jury ou la
commission technique, mentionnés précédemment, émjpgmra la pertinence respective des
propositions au vu des réponses apportées parifByahts documents énoncés au point 1V-4.2
ci-dessus.

La cession est consentie par le Préfet au béndéicanieux-disant qualitatif aux conditions
financieres fixées par I’Administrateur Général desances Publiques.

Toutefois, a l'issue de la négociation avec I'Adisimateur Général des Finances Publiques,
lorsque la proposition financiére du mieux-disanhtatif reste inférieure a la meilleure offre
de prix résultant de la procédure de mise en carewee, la cession est autorisée par le ministre
chargé du Domaine, aprés avis motivé de la commispiour la transparence et la qualité des
cessions du domaine immobilier de I'Etat, dés Ilque la meilleure offre de prix est égale ou
supérieure au seuil fixé par I'arrété (en coursndedification) du 20 octobre 2005, portant
création de ladite commission. Dans le cas ou ldlewee offre de prix est inférieure a ce seuil,
le Préfet ou I’Administrateur Général des Finan®ashliques peut également, s’ils I'estiment
opportun pour la protection des intéréts patrimomiade I'Etat, solliciter I'avis de cette
commission.

by

L'Etat se réserve le droit de demander a certaiasdidats de préciser leur offre ou de lui
fournir tout complément d’information nécessairtaacompréhension de leur offre.

Y

Il pourra étre procédé a une audition de certaiaadedats par le jury ou la Commission
technique constituée, en complément a 'analyseadges que celle-ci aura pu établir.

L'Etat se réserve le droit d’interrompre le processle vente a tout moment et se réserve la
possibilité de ne pas donner suite aux offres regue tout sans que les candidats puissent
demander en contrepartie une quelconque indemwoisadu le remboursement de leurs frais
préalables ou honoraires de conseils. Néanmoinss da tel cas, la vente peut étre poursuivie
selon d’autre modalités.
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Enfin, et en fonction des offres présentées, I'EHatréserve le droit de procéder & un éventuel
second tour, dont les modalités seront alors pri#gssnaux candidats choisis. L’'Etat n’aura pas
a justifier sa décision d’organiser un second tour.

France Domaine n'acceptera la substitution d’acquélque si la candidat initialement retenu a
financierement et juridiquement le contréle de Haéreur substitué. France Domaine pourra
refuser une demande de substitution.

V- REALISATION DE LA VENTE
PAIEMENT DU PRIX - FRAIS A PAYER

1- REALISATION DE LA VENTE

La remise d’'une offre vaut engagement du candidedspecter la finalité de la vente ci-dessus
exposée a l'exclusion de modifications ou d’empéubpets éventuels ne relevant pas de sa
propre responsabilité.

Les parties régulariseront une promesse de vents tamois de la désignation du candidat et
réitéreront la promesse par acte authentique.

A défaut d’exécution des charges et conditions devente, et notamment en cas de on
démarrage des travaux de construction conforménantcalendrier qui sera arrété par les
parties, I'Etat a la faculté de faire prononcer déchéance de la vente, conformément aux
dispositions des articles L.3211-12 du code généella propriété des personnes publiques,
R.132, R.133, et R.134 du code du domaine de I'Etat

2 — MODE DE PAIEMENT DU PRIX

Le paiement doit étre effectué comptant en totdktgour de la réalisation de I'acte authentique
de vente.

Aucun paiement a terme, en totalité ou en partisera accepté par I'Etat.

Le prix d’acquisition est payé le jour de la sigma de I'acte de vente, soit au moyen d’'un
chéque de banque soit par virement bancaire.
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Le montant de la garantie versée par le candideg Beputé sur le prix de vente, dans le cas ou
le candidat retenu a fourni une Garantie bancait®@@ome a premiere demande celle-ci lui sera
restituée le jour de la signature de I'acte autlppre de vente.

En cas de refus de régulariser la promesse de vantge réitérer la vente, I'Etat aura la faculté

soit de poursuivre I’exécution du contrat par taules voies légales, soit de faire constater
aprés mise en demeure par exploit d’huissier laaill@hce de Il'acquéreur. Dans cette

hypothese, I'Etat retrouvera sa liberté aprés béssement d’'un procés verbal de carence et la
Garantie lui sera définitivement acquise sans pgje de tout dommages et intéréts que I'Etat
pourrait obtenir par décision judiciaire.

Les sommes dues porteront intérét au profit du drgau taux Iégal augmenté de 2 points.

3 — FRAIS A PAYER EN SUS DU PRIX

Le candidat retenu acquitte, au moment de la sigeatle 'acte de vente, toutes taxes, tous
frais et salaires du conservateur des Hypothequdsseémoluments du notaire se rapportant a

la vente.

Le candidat fait son affaire personnelle des hoitesade ses conseils.

4 — PENALITES

Le délai de livraison de 'opération est estiméanlaprés la cession ; il ne pourra excéder 18.mois
Le lauréat de la consultation prendra toutes diligs pour engager I'opération dans les meilleurs
délais.

Si le constructeur n'a pas respecté ce délai, helarg le mettra en demeure de satisfaire a ses
obligations dans un délai de 3 mois.

Si passé ce délai le constructeur n'a pas donme aux prescriptions de la mise en demeure, le
vendeur pourra recevoir une indemnité dont le nmangst fixé & 2/1000 du prix de cession hors
taxes par jour de retard avec maximum de 10/100.

VI —JURIDICTION COMPETENTE

Pour toutes les contestations relatives a I'exéougt a l'interprétation du présent cahier des
charges, seuls sont compétents les tribunaux admatifs de LILLE.
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